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佛山市低层、多层装配式建筑 
技术指引（试行） 

根据住房和城乡建设部《关于加快新型建筑工业化发展

的若干意见》、《装配式建筑评价标准》（GB/T51129-2017）

和广东省《装配式建筑评价标准》(DBJ/T15-163-2019），结

合我市实际情况，鼓励低层、多层住宅、公共建筑（如办公

楼、学校、酒店、医院、活动中心等）、厂房采用装配式混

凝土、钢结构体系建造，制定本技术指引（试行）。 

注：低层、多层装配式建筑是指采用装配式建造的建筑

高度不大于 27.0m 的住宅建筑、建筑高度不大于 24.0m 的厂

房、仓库和其他民用建筑以及建筑高度大于 24.0m 的单层厂

房、仓库和其他民用建筑。 

 

一、 低层、多层装配式结构技术指引 

（一） 混凝土结构技术体系构成及预估分值 

表 1.1（适用于住宅、商业、酒店、办公、医院、学校等） 

评价项 
推荐做法 

技术工艺 评价分值 

Q1：主体

结构 

(50 分) 

Q1a 
柱、支撑、承重墙、延性

墙板等竖向构件 
预制柱、预制剪力墙 

20～30
*
分 

（35%≤比例≤80%）

Q1b 
梁、板、楼梯、阳台、空

调板等构件 

① 预制混凝土水平构件 

② 压型钢板组合楼（屋）面板 

③ 钢筋桁架楼承板（屋面板） 

10～20
*
分 

（70%≤比例≤80%）

Q2：围护

墙和内 

隔墙 

(20 分) 

Q2a 非承重围护墙非砌筑 

① ALC 外墙板 

② 幕墙 

③ 轻钢龙骨外挂墙板 

④ 其他满足建筑性能及国家规范要求

的轻质墙板 

5 分 

（比例≥80%） 
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Q2b 
围护墙与保温、隔热、装

饰集成一体化 
— — 

Q2c 内隔墙非砌筑 

① 轻质混凝土墙板（例如 ALC 墙板、陶

粒/灰渣混凝土空心墙板等） 

② 轻钢龙骨内隔墙 

③ 玻璃隔断 

④ 其他轻质墙板（例如轻质发泡陶瓷墙

板、聚苯颗粒水泥夹芯复合墙板等） 

5 分 

（比例≥50%） 

Q2d 
内隔墙与管线、装修集成

一体化 
— — 

Q3：装修

和设备 

管线 

(30 分) 

Q3a 全装修 全装修 6 分 

Q3b 干式工法楼面、地面 

① 高精地面+地砖薄贴 

② 地砖干铺 

③ 架空地面 

④ 高精地面无装饰层
▲
 

⑤ 高精地面+地胶
▲
 

⑥ 木龙骨+木地板 

6 分 

（比例≥70%） 

Q3c 集成厨房 吊顶+墙面薄贴 
3～6

*
分 

（70%≤比例≤90%）

Q3d 集成卫生间 吊顶+墙面薄贴 
3～6

*
分 

（70%≤比例≤90%）

Q3e 管线分离 

① 电线管沿桥架/吊顶/墙板空腔敷设 

② 水管沿天花/墙板空腔敷设 

③ 风管沿吊顶敷设 

4～6
*
分 

（50%≤比例≤70%）

Q5：细化

项 

(22 分) 

Q51 
Q51a 

主体结构竖向

构件细化项 
— — 

Q51b 预制外墙板 — — 

Q52 

围护墙 

和内隔 

墙细化 

项 

围护墙与保

温、隔热集成

一体化 

① 墙体自身满足保温隔热要求的 ALC

外墙板 

② ALC 外墙板+内保温板干贴 

1～2.5
*
分 

（50%≤比例≤80%）

内隔墙与管线

集成一体化 

① 竖向管线沿轻质空心墙板敷设 

② 竖向管线沿轻钢龙骨隔墙空腔敷设 

1～2.5
*
分 

（50%≤比例≤80%）

Q53 

装修和 

设备管 

线细化 

项 

干式工法楼

面、地面 
— — 

集成厨房 — — 

集成卫生间 — — 

管线分离 — — 

Q6：鼓励

项 

(8 分) 

Q61 

标准化 

设计鼓 

励项 

平面布置标准

化 

写字楼的办公间、酒店的标准间、 

医院的病房、学校的教室等采用标准单元
1分 

预制构件与部 — — 
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品标准化 

节点标准化 采用与标准规范或图集做法一致的节点 1 分 

Q62 

绿色与 

信息化 

应用鼓 

励项 

绿色建筑 绿建 1星/2 星/3 星 0.5/1/1.5 分 

BIM 应用 — — 

智能化应用 — — 

Q63 

施工与 

管理鼓 

励项 

绿色施工 
— — 

— — 

工程总承包 — — 

注 1：表中带“*”项的分值采用“内插法”计算，计算结果取小数点后 1位。 

   2：表中带“
▲
”项表示不适用于住宅,如果对所选用技术进行充分研究且通过地方专家评

审的也可使用。各项技术中所应用材料的质量由材料厂家负责。 

   3：各评价项其他未尽技术做法通过专家评审的，也可采用。 

混凝土结构技术体系示意图 
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（二）钢结构技术体系构成及预估分值 

表 2.1（适用于住宅、商业、酒店、办公、医院、学校等） 

评价项 
推荐做法 

技术工艺 评价分值 

Q1：主体

结构 

(50 分) 

Q1a 
柱、支撑、承重墙、延

性墙板等竖向构件 
型钢柱、钢管混凝土柱、钢斜撑 

24～30
*
分 

(钢柱承载楼屋面面

积比例 80%～100%)

Q1b 
梁、板、楼梯、 

阳台、空调板等构件 

钢梁、钢梯、预制混凝土叠合楼（屋）面

板、预制混凝土楼梯、压型钢板组合楼

（屋）面板、钢筋桁架楼承板（屋面板）、

屋面瓦+防水卷材+ OSB 板+轻钢龙骨（屋

面板） 

10～20
*
分 

（70%≤比例≤80%）

Q2：围护

墙和内 

隔墙 

(20 分) 

Q2a 
非承重围护墙 

非砌筑 

① 幕墙 

② 轻钢龙骨外挂墙 

③ ALC 外墙板 

④ 其他满足建筑性能及国家规范要求

的轻质墙板 

5 分 

（比例≥80%） 

Q2b 

围护墙与保温、 

隔热、装饰 

集成一体化 

① 幕墙 

② 轻钢龙骨外挂墙+干法饰面板 

2～5
*
分 

（50%≤比例≤80%）

Q2c 内隔墙非砌筑 

① 轻钢龙骨内隔墙 

② 轻质混凝土墙板（例如 ALC 墙板、陶

粒/灰渣混凝土空心墙板等） 

③ 玻璃隔断 

④ 其他轻质墙板（例如轻质发泡陶瓷墙

板、聚苯颗粒水泥夹芯复合条板等） 

5 分 

（比例≥50%） 

Q2d 
内隔墙与管线、 

装修集成一体化 
轻钢龙骨内隔墙 

2～5
*
分 

（50%≤比例≤80%）

Q3：装修

和设备 

管线 

(30 分) 

Q3a 全装修 全装修 6 分 

Q3b 
干式工法楼面、 

地面 

① 高精地面+地砖薄贴 

② 地砖干铺 

③ 架空地面 

④ 高精地面无装饰层
▲
 

⑤ 高精地面+地胶
▲
 

⑥ 木龙骨+木地板 

6 分 

（比例≥70%） 

Q3c 集成厨房 吊顶+墙面薄贴 
3～6

*
分 

（70%≤比例≤90%）

Q3d 集成卫生间 吊顶+墙面薄贴 
3～6

*
分 

（70%≤比例≤90%）
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Q3e 管线分离 

① 电线管沿桥架/吊顶/墙板空腔敷设 

② 水管沿天花/墙板空腔敷设 

③ 风管沿吊顶敷设 

4～6
*
分 

（50%≤比例≤70%）

Q5：细化

项 

(22 分) 

Q51 

Q51a 
主体结构竖向

构件细化项 
— — 

Q51b 预制外墙板 — — 

Q52 

围护墙

和内隔

墙细化

项 

围护墙与保

温、隔热集成

一体化 

— — 

内隔墙与管线

集成一 体化 
— — 

Q53 

装修和

设备管

线细化

项 

干式工法楼

面、地面 
— — 

集成厨房 — — 

集成卫生间 — — 

管线分离 — — 

Q6：鼓励

项 

(8 分) 

Q61 

标准化

设计鼓

励项 

平面布置标准

化 

住宅户型、写字楼的办公间、酒店的标准

间、医院的病房、学校的教室等采用标准

单元 

1 分 

预制构件与部

品标准化 

① 采用压型钢板、钢筋桁架楼承板等标

准化产品； 

② 采用国标的热轧或焊接的型钢柱、型

钢梁； 

③ 采用冷板薄壁型钢规范的钢龙骨 

1 分 

节点标准化 采用与标准规范或图集做法一致的节点 1 分 

Q62 

绿色与

信息化

应用鼓

励项 

绿色建筑 绿建 1星/2 星/3 星 0.5/1/1.5 分 

BIM 应用 — — 

智能化应用 — — 

Q63 

施工与

管理鼓

励项 

绿色施工 
— — 

— — 

工程总承包 — — 

注 1：表中带“*”项的分值采用“内插法”计算，计算结果取小数点后 1位。 

   2：表中带“
▲
”项表示不适用于住宅,如果对所选用技术进行充分研究且通过地方专家评

审的也可使用。各项技术中所应用材料的质量由材料厂家负责。 

   3：各评价项其他未尽技术做法通过专家评审的，也可采用。 
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钢结构技术体系示意图 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

表 2.2（适用于工业厂房） 

评价项 
推荐做法 

技术工艺 评价分值 

Q1：主体

结构 

(50 分) 

Q1a 

柱、支撑、承重墙、延性

墙板等 

竖向构件 

型钢柱、钢管混凝土柱、钢斜撑 

24～30
*
分 

(钢柱承载楼屋面面

积比例 80%～100%)

Q1b 

梁、板、楼梯、 

阳台、空调板等 

构件 

钢梁、钢桁架、网架、网壳、钢梯、压

型钢板组合楼（屋）面板、钢筋桁架楼

承板（屋面板）、金属屋面 

10～20
*
分 

（70%≤比例≤80%）

Q2：围护

墙和内 

隔墙 

(20 分) 

Q2a 
非承重围护墙 

非砌筑 

① ALC 外墙板 

② 压型钢板复合保温板 

③ 其他满足建筑性能及国家规范要求

的轻质墙板 

5 分 

(比例≥80%) 

Q2b 
围护墙与保温、隔热、装

饰集成一体化 
压型钢板复合保温板 

2～5
*
分 

(50%≤比例≤80%)

Q2c 内隔墙非砌筑 

① 轻钢龙骨内隔墙 

② 轻质混凝土墙板（例如 ALC 墙板、

陶粒/灰渣混凝土空心墙板等） 

③ 其他轻质墙板（例如轻质发泡陶瓷

墙板、聚苯颗粒水泥夹芯复合墙板

等） 

5 分 

(比例≥50%) 
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Q2d 
内隔墙与管线、装修集成

一体化 
轻钢龙骨内隔墙 

2～5
*
分 

(50%≤比例≤80%)

Q3：装修

和设备 

管线 

(30 分) 

Q3a 全装修 全装修 6 分 

Q3b 干式工法楼面、地面 

① 地砖干铺 

② 高精地面无装饰层 

③ 高精地面+地胶 

6 分 

(比例≥70%) 

Q3c 集成厨房 — — 

Q3d 集成卫生间 
① 吊顶+墙面薄贴 

② 基层无饰面 

3～6
*
分 

(70%≤比例≤90%)

Q3e 管线分离 

① 电线管沿桥架/吊顶/墙板空腔敷设 

② 水管沿天花/墙板空腔敷设 

③ 风管沿吊顶敷设 

4～6
*
分 

(50%≤比例≤70%)

Q5：细化

项 

(22 分) 

Q51 
Q51a 

主体结构竖向

构件细化项 
— — 

Q51b 预制外墙板 — — 

Q52 

围护墙和

内隔 墙

细化项 

围护墙与保

温、隔热集成

一体化 

— — 

内隔墙与管线

集成一体化 
— — 

Q53 

装修和 

设备管线

细化 项 

干式工法楼

面、地面 
— — 

集成厨房 — — 

集成卫生间 — — 

管线分离 — — 

Q6：鼓励

项 

(8 分) 

Q61 

标准化 

设计鼓励

项 

平面布置标准

化 
厂房开间布置标准化，柱距模数化 1 分 

预制构件与部

品标准化 

① 采用压型钢板、钢筋桁架楼承板等

标准化产品 

② 采用国标的热轧或焊接的型钢柱、

型钢梁 

③ 采用冷板薄壁型钢规范的钢龙骨 

1 分 

节点标准化 采用与标准规范或图集做法一致的节点 1 分 

Q62 

绿色与 

信息化 

应用鼓励

项 

绿色建筑 — — 

BIM 应用 — — 

智能化 

应用 
— — 

Q63 

施工与 

管理鼓励

项 

绿色施工 
— — 

— — 

工程总承包 — — 

注 1：表中带“*”项的分值采用“内插法”计算，计算结果取小数点后 1位。 

   2：各评价项其他未尽技术做法通过专家评审的，也可采用。 
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钢结构技术体系示意图 2 
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二、 主要技术工艺说明（本小节仅摘取前述技术选型表中

推荐做法进行工艺说明）  

1、主体结构混凝土构件，如预制楼梯、预制叠合楼板、

预制阳台、预制空调板、预制柱等。 

（1）技术说明： 

①预制混凝土构件宜采用标准规范或图集中推荐的连

接节点，并充分考虑生产、运输、堆放、安装难易，减少现

场钢筋绑扎和混凝土浇筑，方便施工提效。 

②预制混凝土构件设计时需综合考虑短暂工况下的施

工验算，如脱模、堆放、运输和吊装等。 

③预制混凝土构件的深化设计应满足建筑、结构和机电

设备等各专业以及构件生产、运输、安装等各环节的综合要

求，并在工厂一次性集成预留预埋，避免后期打凿修补。 

（2）适用性： 

①预制混凝土构件类型的选择宜综合考虑项目类型、装

配率实施目标、建筑平面立面特点，选择标准化程度高、有

助于生产施工提效的部位进行预制。 

②当办公楼、酒店、医院、学校等建筑平面标准化程度

较高，且柱网规则、层高统一时，除采用叠合板等水平构件

外，还可考虑采用预制柱，以进一步提高现场施工效率。 

2、主体结构钢构件，如钢柱、钢梁、钢支撑、钢楼梯、

钢屋架、金属屋面、压型钢板组合楼板、钢筋桁架楼承板、



  10

冷弯薄壁型钢等。 

（1）技术说明： 

①钢构件宜选择国标标准型钢，其中钢柱、钢梁宜选择

热轧或焊接的 H型钢，如采用钢管混凝土，钢管宜选择热轧

或焊接的方钢管或圆钢管； 

②连接节点宜按国标规范及图集选择标准形式的连接

节点，建议以螺栓连接为主，栓焊结合为辅，减少现场焊接，

方便施工提效； 

③需结合施工总平面综合考虑钢结构构件的吊装方案。

钢柱宜根据运输条件 2~3 层为一根预制件，减少现场拼接工

作量；压型钢板组合楼板和钢筋桁架楼承板宜结合次梁，做

到免支撑；大型屋架屋面宜分块拼接或整体提升，减少高空

拼接作业。结合围护墙、内隔墙和装配式内装的需要，合理

选择塔吊或汽车吊。 

④钢构件需根据建筑功能及防火等级选择合适的防火

涂层工艺。按厚度可分为超薄型、薄型和厚型，注意荷载影

响以及和建筑面层之间的协调对结构构件定位的影响； 

压型钢板组合楼板可选择压型钢板是否与混凝土组合

受力，如仅作为模板使用，或选择闭口型压型钢板时，可降

对压型钢板部分的防火要求。 

⑤钢构件需根据建筑设计使用年限，同时结合建筑功能

对后期的维护便利性，合理选择防锈工艺。构件基层需进行

喷砂或喷丸除锈，薄壁构件可选择镀锌工艺，型钢或中厚板

可选择防锈喷涂，涂层根据美观性、防锈能力和与钢构件基
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层的粘接性可分为底漆、中间漆和饰面漆，配套使用。 

（2）适用性： 

①钢结构建筑具有施工速度快的优点，但策划时需预留

足够的深化设计和生产周期。 

②钢结构建筑具有施工噪音小、施工扬尘少、建筑垃圾

少等优点，较容易满足绿色施工要求，有效减少了对建设场

地周边居民的打扰。 

3、外围护墙体，如幕墙、轻钢龙骨外挂墙、预制混凝

土外挂墙、ALC 外墙、压型钢板复合保温板。 

（1）技术说明： 

①因低层、多层建筑楼层较少，标准化程度较低，宜首

选幕墙、ALC 外墙、压型钢板复合保温板等标准化产品适配，

也可考虑轻钢龙骨外挂墙这种尺寸适应性较强的墙体；如平

面开间尺寸和外立面造型标准化程度较高，也可考虑预制混

凝土外墙板。 

②针对钢框架结构体系层间变形较大的特点，围护墙体

建议采用外挂形式。注意拼缝处的防水防潮处理。 

③为充分发挥现场装配速度快的特点，外围护墙板宜采

用墙体与保温隔热装饰一体化，如幕墙、压型钢板复合保温

板等。 

（2）适用性： 

①幕墙系统技术成熟，造型美观，适用于场馆、商业和

办公等对外立面造型较高的部位。 

②轻钢龙骨外挂墙技术国外应用较多，国内较少，本系
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统与钢结构建筑适配性较好，立面式样丰富，有条件的项目

鼓励试应用。 

③预制混凝土外挂墙技术成熟，应用案例效果较好。适

用于住宅、学校、办公等建筑类型。 

④ALC 外墙板的连接构造与内墙有所不同，注意区分应

用。外墙温差大，容易开裂，需做好拼接处的防开裂措施。 

⑤压型钢板复合保温板立面效果工业风格浓厚，更多适

用于工业厂房。 

4、内隔墙板，如轻钢龙骨内隔墙、轻质混凝土墙板、

玻璃隔断以及其他轻质墙板。 

（1）技术说明： 

①轻钢龙骨内隔墙结合饰面板一起应用，墙体中间填充

隔音岩棉或防火岩棉，同时墙板空腔内可敷设机电管线，现

场干法施工工艺。在应用于湿区部位时注意附加防水膜。 

②轻质混凝土墙板，按材质分类现市场是主要有陶粒/

灰渣混凝土空心墙板和 ALC 实心板，陶粒/灰渣混凝土空心

墙板可利用空腔敷设机电管线实现管线分离。拼缝部位做好

抗裂措施，需采用专用抗裂砂浆，注意控制现场各工序时间，

控制退木楔时间，现场开槽完毕后再挂网抹抗裂砂浆。 

③玻璃隔断需选用安全玻璃。 

④市场上应用较多的还有其他材质的轻质墙板，例如轻

质发泡陶瓷墙板、聚苯颗粒水泥夹芯复合墙板等。随着行业

的发展，可能会出现更多类型的墙板，在选用时务必要对所

选用技术充分研究，且材料应满足建筑性能及国家规范要
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求。 

（2）适用性： 

①轻钢龙骨内隔墙和轻质混凝土墙板适用范围广泛。其

中轻钢龙骨内隔墙更容易实现墙体与管线装饰一体化。 

②玻璃隔断根据建筑装修设计需要，更多适用于办公、

医院等建筑。 

5、装修与管线设备一体化。 

（1）技术说明： 

①全装修是装配式建筑的必要条件。全装修标准在广东

省《装配式建筑评价标准》中讲解已较明细。住宅类项目装

修范围需包含公共区域和户内，其中回迁房根据实际情况可

仅实施公共区域即可；公共建筑装修范围包含公共区域和确

定适用功能的室内区域，如毛坯交付即可满足使用要求也可

算作全装修。 

②干式工法楼地面范围不包含厨房和卫生间部位。地面

饰面需采用干式工法。 

③集成厨房和集成卫生间有两个条件，一是相关设备和

柜体需安装到位，二是墙面地面顶面采用干法方式集成饰

面、设备管线和点位。 

④管线分离需预留管线敷设路径，防止现场开槽。 

（2）适用性： 

①停车库、物流仓库、工业建筑等建筑开间较大，基本

无隔断，且对地面处理要求相对简单，可采用高精地面无饰

面层、高精地面+地胶、高精地面+地砖薄贴等形式。 
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②办公楼、研发用房等建筑隔断灵活，管线点位的敷设

和更改需有一定的灵活性，轻钢龙骨内隔墙、玻璃隔断和架

空地面更适合。 

③商业、学校、医院等建筑人流量较大，室内装修环境

要求较高，内隔墙建议选择轻钢龙骨内隔墙、轻质混凝土墙

板、玻璃隔断，地面建议选择高精地坪+地砖薄贴。 

④住宅类建筑房间功能相对固定，对装修环境要求较

高，需考虑日常清洁。内隔墙可考虑轻质墙板，地面可选择

高精地面+地砖薄贴。 

⑤集成厨房和集成卫生间属于湿区，墙体建议采用轻质

混凝土墙板附加防水层，地面因找坡等需要可按传统湿法铺

贴地砖或采用干法防水底盘形式。 
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