
区市场监督管理局，各镇（街）城建和水利办公室，区房地产

商会、区房地产中介协会、各房地产开发企业、各房地产经纪

机构：

为整顿和规范我区房地产市场秩序，维护房地产开发企业

和消费者的合法权益，贯彻落实《佛山市人民政府办公室关于

进一步促进我市房地产市场平稳健康发展的通知》的相关要

求，决定在全区开展 2021 年上半年房地产市场专项检查。现

就有关事项通知如下：

一、检查时间

4 月 15 日（星期四）：容桂、伦教

4 月 16 日（星期五）：乐从

4 月 19 日（星期一）：北滘

4 月 20 日（星期二）：大良、勒流

4 月 21 日（星期三）：陈村

4 月 22 日（星期四）：杏坛

佛山市顺德区住房城乡建设和水利局
主动公开

关于开展 2021 年上半年顺德区房地产市场

专项检查的通知
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4 月 23 日（星期五）：均安

4 月 26 日（星期一）：龙江

二、检查对象

（一）全区部分在售新建商品房项目销售现场；

（二）全区部分房地产经纪机构。

三、检查内容

（一）商品房项目销售现场检查内容。

1．对群众投诉多、矛盾纠纷集中、风险隐患大的房地产

开发企业、房地产经纪机构和房地产项目进行重点检查。以问

题为导向，针对问题集中的企业和项目进行重点检查。

2．对商办类产品和商品厂房类产品销售行为进行重点检

查。重点检查销售现场是否明确公示土地用途、房屋用途（应

严格按照规划功能进行销售，制作专门的展板并固定在销售现

场显眼位置，对当期销售商品房的规划功能及使用功能进行公

示）、对购房者是否书面告知用途，是否告知土地使用年限；

是否存在商改住、工改住宣传、销售情况；是否存在类住宅销

售情况等。

3．对销售现场宣传广告信息内容进行重点检查。检查房

地产开发企业及经纪机构是否存在发布虚假广告、夸大宣传、

误导消费者等情况。

4．现场销控表及佛山市顺德区商品房交易信息网显示信

息的一致性。
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5．销售环节不正当经营行为检查。包括：以工程款、材

料款、装修款等名义通过第三方账户收取部分房款等。

6．全装修商品住房销售情况。包括：交付标准样板间设

置情况、装修合同模板公示情况、装修标准公示情况、装修材

料价格公示情况。

7．销售现场是否设置对购房者的特别提示。包括：所售

房屋享受特殊政策或受政策限制情况，项目周边不利因素对项

目的影响，项目可否提供住房公积金贷款、公积金贷款情况，

其它需要购房者注意的事项。

8．销售代理公示情况。销售项目实行代理销售的，销售

现场需公示经纪机构在本市住建管理部门领取的备案证书、委

托代理事项、销售人员名单，所有驻场销售人员需佩戴工作牌。

9．商品房是否“一套一标”明码标价、是否在交易场所

醒目位置明码标价；已售房源所标示价格是否与实际成交价一

致；有否通过虚假价格承诺、虚假价格促销等手段，诱骗消费

者进行交易；以捆绑或者附加条件等限定方式，强制提供商品

或服务并捆绑收费；有否捂盘惜售，炒卖房号，操纵市场价格。

10．检查企业认购书、合同等文书模板。

11．限购区域范围内项目签订认购书、商品房买卖合同的

资格审查情况。

12．是否存在未取得预售许可的商品房项目进行销售或变

相销售的行为。
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（二）房地产经纪机构检查内容。

1．发布虚假房源，造谣、传谣以及炒作天价学区房、炒

作不实信息等误导消费者或市场预期的行为。

2．诱导、教唆、协助购房人通过伪造证明材料等方式，

骗取购房资格，骗提或骗贷住房公积金，规避限购限贷住房公

积金，规避限购限贷等扰乱市场秩序的行为。

3．垄断市场、囤积房源，采取内部认购或雇人排队制造

销售旺盛的虚假氛围以及通过炒卖房号非法牟利，联手炒房

人、售房人抬高房价等操纵市场价格的行为。

4．未将房屋抵押、查封等限制交易信息及时告知购房人。

5．未在经营场所醒目位置公示营业执照、备案证明文件、

房地产中介服务项目、服务内容、服务标准、业务流程、收费

标准、房地产经纪服务合同示范文本等内容。

6．未履行书面告知义务，强制提供代办服务、捆绑收费。

7．未经当事人同意，擅自通过网签系统签订中介服务合

同、交易合同。

8．为不符合交易条件的房屋提供中介服务。

9．对交易当事人隐瞒真实的房屋交易信息，低价收进高

价卖（租）出房屋赚取差价。

10．侵占或挪用交易资金。

11．泄露或不当使用客户信息。

12．未取得营业执照或未在房地产主管部门备案，擅自从
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事房地产经纪服务的行为。

13．违反法律法规规定的其他行为。

（三）各房地产开发企业、房地产经纪机构扫黑除恶宣传

海报布置情况等。

（四）其他。

四、检查方式

采用“双随机一公开”方式，随机抽取检查对象，抽查情

况和查处结果及时向社会公开。检查采取材料检查与实地核查

相结合的方法。

（一） 项目抽取。

主要以近期提出预售许可申请、已领取预售许可证、已办

理房地产经纪机构备案手续，以及主管部门曾进行过暗访、接

到投诉较多的商品住房项目和房地产经纪机构为重点检查对象。

（二）分组检查。

区住房城乡建设和水利局、区市场监督管理局、各镇（街）

城建和水利办公室有关人员组成检查组，分组开展检查。

佛山市顺德区住房城乡建设和水利局

2021 年 4 月 12 日


